ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA CIORANI
CONSILIUL LOCAL
NR. 4201/04.03.2024

ANUNT

I. Informatiile generale privind autoritatea contractanta, in special denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, numdrul de telefon. fax si/sau adresa de e-mail. persoana de contact: comuna Ciorani, satul
Cioranii de Jos., str.l. nr.168. judetul Prahova. telefon 0244/462.025, fax 0244/462.025. email
administrator@primariaciorani.ro, cod fiscal 2845648.

2. Informatiile generale privind obiectul procedurii de licitatie publica. in special descrierea si identificarca

bunului care urmeaza sa fie inchiriat: cabinet medical in suprafata construitd de 71 m.p. situat in comuna
Ciorani, sat Cioranii de Jos. str. 206. nr.1, judetul Prahova, nr. cadastral 26048, pentru deschiderea unui
cabinet stomatologic, aprtinand domeniului privat al Comunei Ciorani conform caietului de sarcini,
H.C.L. al Comunei Ciorani nr. 54/29.11.2023 51 O.U.G. nr. 57/05.07.2019.

3. Informatii privind documentatia de atribuire: se regisese in caietul de sarcini.

3.1. Modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire: prin solicitarea scrisa, de la sediul Comunei Ciorani.

3.2. Denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul institutiei de la care se
poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire: Registratura Comunei Ciorani, sat Cioranii de
Jos, str.1, nr.168, judetul Prahova.

3.3. Costul si conditiile de platd pentru obtinerea acestui exemplar, unde este cazul, potrivit prevederilor
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ: Persoanele interesate pot achita contravaloarea
documentatiei de atribuire de 100 lei/exemplar, se achita la casieria Comunei Ciorani.

3.4. Data limita pentru solicitarea clarificarilor: 19.03.2024. ora 16:00.
4. Informatii privind ofertele:
4.1. Data limita de depunere a ofertelor: 27.03.2024, ora 16:00.

4.2. Adresa la care trebuie depuse ofertele: Oferta va {i depusa la Registratura Comunei Ciorani, sat
Cioranii de Jos, str.1, nr.168, judetul Prahova.

+.3. Numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferta: 1 exemplar original.

5. Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor: 28.03.2024, ora 11:00, la
sediul Comunei Ciorani, sat Cioranii de Jos, str.1, nr.168, judetul Prahova.

6. Denumirea, adresa, numarul de telefon si/sau adresa de e-mail ale instantei competente in solutionarea
litigitlor apdrute si termenele pentru sesizarea instantei: Actiunea in justitie se poate introduce la Sectia
de contencios administrativ a Tribunalului Prahova, Ploiesti, Str. Gheorghe Doja, nr.10, judetul
Prahova, telefon: 0244/544.781, fax 0244/523.265 , e-mail: tb-prahova-reg@just.ro.

7. Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii: 05.03.2024.

Prima;

Mari,n}/é’icu
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INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTII

DATE TEHNICE

Adresa imobilului - Comuna Ciorani, sat Cioranii de Jos, strada 206, nr.1,
judetulPrahova ;
Destinatia spatiului - Cabinet stomatologic;
Suprafata - 71 mp;
Durata inchirierii - 49 ani;
Pret minim pornire licitatie - 150 euro/luna fara TVA;
Garantie de participare la licitatie = 300 euro si va fi platita in lei, la cursul oficial de
schimb al B.N.R. valabil pentru ziua in care se face plata
c/val documentatie licitatie = 100 lei/ofertant;
Valoare taxa participare licitatie — 300 lei/ofertant

Pot participa la procedura de inchiriere prin licitatie publicd persoane juridice sau fizice

care au ca obiect de activitate ,, Activitati de asistenta stomatologica...

Procedura inchirierii este licitatie publica deschisa cu oferta in plic sigilat.

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana juridica sau fizica care indeplineste
cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta si declaratia de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
cstigdtoare la licitatie.

Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale imobilului pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va trebui sd contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul;

b) declaratie de participare la licitatie, semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari;

¢) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor , respectiv:

1) Acte doveditoare privind statutul profesional — licentiat in stiinte medicale, specializarile
si competentele dobéndite (diplome, certificate, atestate), copie conform cu originalul ;

2) Certificat de Acreditare eliberat de Colegiul Medicilor Stomatologi/Autorizatie de
libera practica, valabile la data deschiderii ofertelor, copii conform cu originalul ;

3) Certificat de inregistrare copie conform cu originalul, in cazul persoanelor
juridice/certificate de inregistrare in Registrul Unic al Cabinetelor Medicale in cazul CMI ;

4) Cerificat constatator emis de Oficiul registrului Comertului din care sa rezulte domeniul
de activitate ,, Activitati de asistenta stomatologica,, emis cu cel mult 30 de zile calculate pana la
data deschiderii ofertelor (original, copie legalizatd sau copie Xerox semnatd pentru conformitate
cu originalul) — in cazul persoanelor juridice

5) Dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul general consolidat si
bugetul local, prin prezentarea de certificate de atestare fiscald eliberate de organul fiscal
competent. Aceste documente trebuie sa ateste lipsa datoriilor restante si sa fie emise cu mai putin
de 30 de zile de la momentul prezentarii certificatelor.



6) Declaratie unde se va mentiona ca efertantul isi deschide un punct de lucru pe raza
comunei $i cd locuitorii comunei vor beneficia de serviciile medicale

6) Cazierul judiciar al operatorului economic(persoana juridica) , in original;

7) Actul constitutiv al persoanei juridice si Actele aditionale la actul constitutiv, daca este
cazul, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;

8) Certificatul de inregistrare fiscala emis de ANAF, in copie cu mentiunea ,,conform cu
originalul” i semnatura reprezentantului;

6) Declaratie pe propria raspundere data in forma autentica, in original, inclusiv declaratie
pe propria raspundere cd este/nu este platitor de TVA sau alt document emis de o autoritate
competenta care sa ateste aceasta situatie;

7) Actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,.conform cu
originalul” si semnatura reprezentantului;

8) Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publica in calitate de
reprezentant cu puteri depline, 1n original, precum si Actul de identitate al persoanei imputernicite,
in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului (in cazul in care
persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);

d) dovada achitarii contravalorii caietului de sarcini in valoare de 100 lei

e) dovada achitarii taxei de participare in valoare de 300 lei

f) dovada achitarii garantiei de participare la licitatie in valoare de 300 euro si va fi platita
in lei, la cursul oficial de schimb al B.N.R. valabil pentru ziua in care se face plata .

Fiecare participant poate depune o singura oferta

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita de
depunere, stabilite in anuntul procedurii

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad n sarcina persoanei

interesate .

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum si datele de
identificare ale imobilului pentru care este depusa oferta. Oferta financiard — valoarea chiriei
(chiria va fi in euro)

Oferta propriu-zisa (formularele de oferta) se introduce in plicul interior pe care se va
mentiona numele si adresa ofertantului, data si ora. Acest plic se va sigila si se va introduce in
plicul exterior, care se va sigila apoi se va inregistra la registratura Primariei comunei Ciorani
pana la data din anunt .

Ofertele se inregistreaza, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora primirii acestora.

Ofertele depuse la o altd adresa sau dupa termenul stabilit in anuntul publicitar (data si ora
limita) vor fi descalificate si inapoiate ofertantilor.

Continutul ofertelor va raméne confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora .

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare va intocmi
un proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile , ofertele care nu indeplinesc conditiile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma. Sunt considerate oferte valabile ofertele care
indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevdazute in documentatia de
atribuire. In caz contrar, autoritatea contractantd va dispune anularea procedurii si va organiza o
noua licitatie.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal de cétre
toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantii prezenti .



Criteriul de departajare a ofertelor este cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul
minim solicitat pentru chirie/luna fara TVA . Comisia de evaluare alege oferta cu pretul cel mai
mare.

In cazul in care exista doua oferte cu acelasi pret, ofertantii au dreptul sa reoferteze in plic
sigilat, in fata comisiei de evaluare. Reofertarea va avea ca scop majorarea taxei de inchiriere.

In cazul in care nu s-a desemnat niciun castigator in urma celei de-a doua licitatii publice
sau in cazul in care adjudecatorul refuza incheierea contractului de inchiriere, organizatorul
licitatiei va trebui sa reia procedura de la publicarea anuntului de licitatie in presa.

Pentru ofertantii adjudecatori, garantia de participare la licitatie poate ramane depusa la
organizator si se poate varsa in contul chiriei anuale, dupa data intrarii in vigoare a contractului
de inchiriere.

Garantia de participare la licitatie se poate restitui ofertantilor neadjudecatori in termen de 5
zile de la data adjudecarii, in urma unei solicitari scrise din partea acestora

Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul de inchiriere Tn maxim 30 (treizeci)
zile calendaristice de la data adjudecarii licitatiei. dar nu inainte de expirarea celor 20 (douazeci)

de zile de la comunicarea Hotararii de adjudecare a licitatiei cu participantii

Contractul se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii. Contractul se incheie in trei

exemplare, cate unul pentru fiecare parte si un exemplar care va fi inregistrat la organele fiscale.
In cazul nesemnarii contractului de inchiriere din vina exclusiva a ofertantului declarat

castigator in termen de 30 zile de la adjudecare, garantia de participare la licitatie nu se inapoiaza.



ANEXA NR. 2 LA H.C.L. NR. 54/29.11. 2023

CAIET DE SARCINI

,» INCHIRIEREA IMOBILULUI CABINET MEDICAL
SITUAT N COMUNA CIORANI, SAT CIORANII DE JOS,
STRADA 206, NR. 1,
iN VEDEREA DESFFASURARII UNEI ACTIVITATI MEDICALE,
RESPECTIV DESCHIDEREA UNUI CABINET STOMATOLOGIC ,,

1. ORGANIZATORUL LICITATIEI :
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CIORANI,
JUDETUL PRAHOVA

2. LOCATOR :
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI CIORANI,
JUDETUL PRAHOVA

COD FISCAL 2845648
TEL. SI FAX 0244462025



CAIET DE SARCINI
pentru aprobarea inchirierii prin procedura de licitatie publicé a unui cabinet medical ce apartine
domeniului privat al comunei Ciorani , judetul Prahova , situat in Comuna Ciorani, sat Cioranii de
Jos, str. 206, nr.1, inscris in Cartea Funciara nr. 26048 a Comunei Ciorani,
judetul Prahova

LINFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Spatiul propus pentru inchiriere este situat in comuna Ciorani, sat Cioranii de
Jos, strada 206, nr.1 Judetul Prahova si evidentiat in CF nr.26048. Spatiul are o suprafata
construita de 71 m.p.

1.2. Spatiul mai sus mentionat este supus inchirierii potrivit prevederilor OUG
57/2019 privind Codul Administativ, privind inchirierea prin licitatie publica a bunurilor imobile,
apartinand domeniului privat al unitatilor administrative- teritoriale.
1.3. Pentru spatiul care se inchiriaza , locatarul are obligatia de a exploata in mod
direct bunurile ce fac obiectul inchirierii.
II. OBIECTUL INCHIRIERII

2.1. Obiectul inchirierii il constituie inchirierea unui cabinet medical este situat in
comuna Ciorani, sat Cioranii de Jos, strada 206, nr.1 Judetul Prahova si evidentiat in CF nr.26048.
Spatiul are o suprafata construita de 71 m.p.

2.2 Amplasamentul care face obiectul licitatiei reprezinta proprietatea privatd
Comunei Ciorani .

2.3 Imobilul inchiriat va fi utilizat de beneficiar, pe riscul si raspunderea sa, numai
pentru deschiderea unui cabinet stomatologic in schimbul chiriei prevazute la Cap. III din
prezentul Caiet de sarcini.

2.4. Subinchirierea este interzisa .
2.5 Predarea - primirea amplasamentului se va face in maxim 5 (cinci) zile de la data
semnarii Contractului de ichiriere.
2.6 Destinatia actuala este identificata prin constructie neutilizata .
2.7 In derularea Contractului de inchiriere, locatarul va utiliza urmatoarele categorii
de bunuri:
bunurile de retur:® imobilul inchiriat si investitia realizata, ce revin de plin drept, gratuit si
liber— de orice sarcini proprietarului la incetarea Contractului de incchiriere;
bunuri proprii:® nu sunt prevazute.—

2.8 La incetarea Contractului din orice cauza, imobilul revine proprietarului
(Comuna Ciorani) liber de sarcini.

2.9 Predarea imobilului de catre locator se face pe baza Procesului verbal de predare
- primire.

2.10. In caz de neconformare, eliberarea amplasamentului se realizeaza pe cale
administrativa, pe cheltuiala locatarului .

I11. OBIECTIVELE URMARITE

3.1. Componenta economica
- administrarea eficienta a domeniului privat al Comunei Ciorani pentru atragerea de
fonduri suplimentare la bugetul local
- exploatarea si intretinerea corespunzatoare a spatiului actualmente nefolosit si
evitarea degradarii
- sporirea gradului de utilizare a imobilului neutilizat, fiind oportuna valorificarea
acestuia prin inchiriere



- inchirierea pare o forma buna pentru stimularea sectorului privat
- potentialii ofertanti pentru inchirierea imobilului vor reabilita si amenaja
spatiul potrivit pentru activitatea ce se va desfasura.
3.2. Componenta financiara
Principalele avantaje ale inchirierii imobilului sunt urmatoarele :
- locatarul va acoperi in intregime costurile ridicate cu intretinerea si exploatarea
constructiei ;
- locatarul va achita autoritatii o chirie anuala stabilitd prin contract;
- inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a imobilului in
sarcina locatarului
3.3. Componenta sociala
Atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii
locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acestuia . Locuitorii din comuna,
precum si din imprejurimi §i nu numai, vor putea beneficia pe deplin de imobilul supus inchirierii .

3.4. Obligatiile privind protectia mediului

Locatarul are obligatia, de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe
toatd perioada derularii contractului .

Prin activitatea desfasurata nu se va polua solul cu diversi agenti daunatori, nu vor fi
infestate apele freatice . In acest scop locatarul va avea in dotarea activitatii toate capacitatile
necesare evitdrii unor astfel de situatii . Locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare
privind nivelul zgomotului produs de activitatea proprie desfasurati in imediata apropiere a
celorlalte cladiri ce au destinatia de locuinte . Autoritatea publica locald va fi indreptatita sa aplice
legislatia in domeniu, pentru care are atributii, fard a se tine cont ci este parte contractanta .

Obligatiile de mediu trec in sarcina chiriasului incepand cu data intrarii in vigoare
a contractului de inchiriere . Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor
efectua de catre locatar .

Se interzice orice interventie asupra spatiului supus inchirierii care contravin legilor
si normelor in vigoare .

IV. CONDITII OBLIGATORII PRIVIND EXPLOATAREA INCHIRIERII

4.1. Spatiul mai sus mentionat are ca destinatie cabinet medical . Pe tot parcursul
desfasurarii activitatii, locatarul va trebui sa respecte legislatia in vigoare.

4.2. Nerespectarea acestei prevederi da dreptul locatorului sa rezilieze unilateral contractul
de inchiriere, dupa o preavizare de 30 zile.

4.3. Locatarul este obligat sa suporte toate cheltuielile cu privire la indeplinirea contractului
de inchiriere, precum si alte cheltuieli.

4.4. Locatarul este obligat sa plateasca anual impozitul pe imobilul ce face obiectul
contractului de inchiriere conform codului Fiscal.

4.5. Locatarul nu poate subinchiria, in tot sau in parte , imobilul ce face obiectul
contractului.

4.6. Locatarul trebuie sa obtind, daca este cazul, autorizatiile si/sau avizele necesare in
vederea desfasurarii activitatii pentru care se inchiriaza spatiul.

4.7. Locatorul are dreptul ca prin imputernicitii sai sa controleze modul cum este folosit si
intretinut de catre locatar, imobilul inchiriat si sa ia masurile ce se impun in vederea unei bune
intretineri si folosirii judicioase, potrivit destinatiei stabilite in cadrul licitatiei.

4.8. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat sa
restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini, fara nici o pretentie de despagubire.

4.9. Chiriagul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate autorizatiile, acordurile si
avizele impuse de legislatia in vigoare cu privire la desfasurarea activitatii medicale, protectia
mediului, paza contra incendiilor, protectia muncii, ISCIR, etc., pe parcursul derularii contractului
de inchiriere.



4.10.. Chiriasul nu va putea solicita recuperarea costurilor precizate anterior, precum si a altor
costuri ce vor rezulta din obtinerea, pe cheltuiala sa a acordurilor si avizelor de edificare a
constructtilor provizorii/de functionare, impuse de legislatia in vigoare si care nu pot fi anticipate
si nu sunt mentionate in acest capitol.

V.DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
5.1. Durata contractului de inchiriere este de 49 ani.

VI. CHIRIA

6.1. Pretul de pornire a licitatiei este de 150 euro/lund , fara TVA

6.2 Pretul adjudecat (chiria) prin licitatie va ramane fix la nivelul anului in care acesta se
aproba urmand a fi indexat de drept anual, incepand din anul urmator, cu indicele de inflagie
prognozat, urmand a se regulariza la prima scadentd a anului urmator, conform indicelui real
comunicat de Institutul National de Statistica, avand ca bazad de calcul luna decembrie a anului
anterior.

6.3 Chiria se datoreaza incepand cu data de 1 (intdi) a lunii urmatoare ludrii in folosintd a
imobilului .(data semnarii contractului de inchiriere) , in lei la cursul zilei

6.4 Plata chiriei se va face in transe egale, trimestriale, avand ca termen de plata data de 15 a
ultimei luni a trimestrului in curs (15 martie, 15 iunie, 15 septembrie, 15 decembrie).

6.5 Pentru neplata la termen a chiriei si a indexarii, se datoreaza majorari de intarziere
calculate in cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.

6.6 Pentru neplata a doua trimestre consecutive a chiriei datorate locatarul va fi notificat in
scris pentru plata chiriei restante si a accesoriilor aferente .

6.7 Locatarul are obligatia de a achita si taxa pe constructii potrivit Codului fiscal ;

6.8 La incheierea Contractului de inchiriere, locatarul are obligatia constituirii unei garantii
de buna plata la Contract, din aceasta suma locatorul poate preleva penalitatile i sumele datorate
de locatar .

6.9. Chiria obtinuta din inchiriere va reprezenta venit la bugetul local.

6.10. Chiria se va majora ori de cate ori vor fi prevazute modificari de lege sau de hotarari

ale Consiliului Local Ciorani .
Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere :

a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat pentru chirie/mp/luna fara
TVA.

VII. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

7.1 Pentru realizarea activitatii toate investitiile se vor realiza pe cheltuiala locatarului .

VIIL. DREPTURILE PARTILOR

8.1 Drepturile locatarului:

a) Locatarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile care fac obiectul Contractului de inchiriere;

b) Locatarul are dreptul de a folosi bunurile care fac obiectul inchirierii, potrivit naturii
bunului si obiectivelor stabilite de parti prin Contractul de inchiriere .

8.2 Drepturile Locatorului:

a) Locatorul va solicita constituirea unei taxe si a unei garantii de participare la licitatie.

8.3 Locatorul are dreptul sa anuleze licitatia, dacd ofertantul declarat castigitor nu se
prezintd sa semneze Contractul de concesiune si Procesul verbal de predare-primire a imobilului
in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data comunicarii adjudecdrii licitatiei.



8.4 Locatorul are dreptul si inspecteze bunul inchiriat, sa verifice modul in care este
satisfacut interesul public prin realizarea activitatii, verificand respectarea obligatiilor asumate de
locatar cu notificare scrisa .

8.5 In cazul prelungirii duratei inchirierii, Locatorul poate modifica cuantumul chiriei prin
Hotarare a Consiliului Local. Locatarul acceptd modificarea de drept a chiriei fard a fi necesara
incheierea unui Act adifional.

8.6 Locatorul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a Contractului
de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

8.7 Locatorul are dreptul si rezilieze unilateral Contractul in cazul in care Locatarul nu
respectd prevederile Regulamentului de autorizare a activitatilor de comercializare a produselor si
serviciilor de piata pe raza Comunei Ciorani, aprobat prin HCL nr.55/21.12.2015 si modificata si
completata prin HCL nr. 18/09.03.2016, sau clauzele contractuale, cu suportarea de catre locatar a
consecintelor prevazute in Caietul de sarcini si/ sau in Contractul de inchiriere .

IX. OBLIGATIILE PARTILOR

9.1 Obligatiile Locatarului :

a) Sa semneze Contractul de inchiriere in maxim 30 (treizeci) zile calendaristice de la data
adjudecdrii licitatiei, dar nu inainte de expirarea celor 20 (doudzeci) de zile de la comunicarea
Hotararii de adjudecare a licitatiei cu participantii;

b) si constituie in termen de 30 de zile de la data semnarii contractului a garantiei de buna
executie a acestuia in cuantum egal cu contravaloarea a doua chirii (conform oferta castigatoare) :

¢) Sa foloseascd imobilul inchiriat numai pentru desfasurarea activitatilor specificate in
contractul de anchiriere ;

d) Sa nu exploateze prin sau impreuna cu terti, spatiul inchiriat ;

e) Si restituie Locatorului, la incetarea Contractului de inchiriere din orice cauzd, in
deplina proprietate, liber de sarcini , spatiul inchiriat , pe baza de proces verbal;

f) Sa nu subinchirieze spatiul inchiriat, ipotecheze sau greveze cu sarcini imobilul inchiriat
g) Sa plateascad pe toatd durata inchirierii, chiria precum si taxele datorate bugetului local pentru
spatiul anchiriat ;

h) si obtind avizele necesare si conforme cu legislatia in vigoare pentru activitatea
desfasurata in spatiul Inchirriat ;

i) sd incheie contracte pentru utilitati (energie electrica , incalzire, salubritate, apa etc.)

j) sa sigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanentd a bunului
inchiriat;

k) locatarul este obligat si continue exploatarea bunului in conditiile in care locatorul a
modificat in mod unilateral partea reglementara a Contractului de inchiriere, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, fard a putea solicita incetarea contractului de
inchiriere de bunuri proprietate publica.

1) in conditiile incetdrii contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica din alte
cauze decat prin ajungere la termen, forta majora sau caz fortuit, locatarul este obligat sd asigure
continuitatea exploatarii bunului proprietate publicd, in conditiile stipulate in contract, pana la
preluarea acestora de catre locator ;

m) in cazul in care locatarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest
fapt locatorului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii
bunului.

9.2 Obligatiile locatorului :

a) Sa intocmeascd si sa semneze Contractul de inchiriere in maxim 30 (treizeci) zile
calendaristice, de la data adjudecarii imobilului.

b) Sa pund la dispozifia Locatarului imobilul, pe baza de Proces verbal de primire -
predare, in maxim 5 (cinci) zile de la data semnarii Contractului de inchiriere ;

¢) Sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din Contractul de inchiriere ;



d) Sa restituie garantia de participare la licitatie a ofertantilor declarati respinsi in maxim 5
(cinci) zile lucratoare de la data inregistrarii solicitarilor scrise. Pentru perioada in care sumele
retinute cu titlu de garantie se afla la dispozitia locatorului nu se calculeazd dobéanzi sau diferente
de curs valutar indiferent de moneda la care se raporteaza garantia, sumele se incaseaza in lei, la
cursul zilei constituirii depozitului si se va elibera aceeasi suma in lei.

e) sa notifice locatarului aparitia oricaror imprejurdri de natura sa aduca atingere
drepturilor acestuia.

X. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

10.1 Orice modificari ale clauzelor contractuale se vor face prin incheierea unor Acte
aditionale, cu acordul partilor.

10.2 Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in Contract, daca partile nu convin la prelungirea acestuia;

b) in cazul in care interesul national, local sau cerintele urbanistice impun aceasta, prin
denuntarea unilaterala de catre locator, cu preaviz de 15 (cincisprezece) zile, adresat
locatarului de a elibera imobilul;

¢) prin acordul partilor cu plata la zi a chiriei datorate, a taxelor, impozitelor si a utilitatilor

d) prin denuntarea unilaterald a Contractului;

e) alte situatii expres prevazute de lege;

10.3 incetarea este efectiva la data stabilita pentru expirarea Contractului sau de la data
comunicatd prin Notificare. Pentru ocuparea imobilului dupd aceastd data locatorul va calcula
despagubiri.

10.4 Denuntarea unilaterala a Contractului poate fi facutad de catre oricare dintre parti,

10.5 Contractul se reziliaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre locator, fara a
mai fi necesara punerea in intarziere a locatarului si fard interventia instantei de judecata, in cazul
in care locatarul se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a) a schimbat destinatia imobilului ;

b) a subconcesionat/inchiriat imobilul;

¢) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei, inclusiv majorarile de intérziere aferente,
timp de doua trimestre consecutive sau doud trimestre considerate restante in cursul unui an
calendaristic. Aceasta situatie de incetare a Contractului conduce la pierderea garantiei prevazute
in prezentul Caiet de sarcini precum si la eliberarea imobilului pe cale administrativa;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre
locator, cu plata unei despagubiri la nivelul chiriei datorate pentru doud trimestre .in sarcina
locatarului, fara a mai fi necesara punerea in intarziere a locatarului si fara interventia instantei de
judecata;
obiective a locatarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata locatorului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la inchiriere

f) Locatarul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite
de locator ca urmare a situatiilor prevazute la lit.e)

g) in situatia neutilizarii imobilului o perioada de 90 zile din vina exclusiva a locatarului .

XI. RESPONSABILITATILE DE MEDIU

11.1 Locatarul isi asuma in totalitate responsabilitatile de mediu pe toatd perioada
derularii contractului .

11.2 Locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind nivelul
zgomotului produs de activitatea proprie desfigurata in imediata apropiere a celorlalte cladiri ce au
destinatia de locuinte . Autoritatea publici locald va fi indreptatita si aplice legislatia in domeniu,
pentru care are atributii, fird a se tine cont ca este parte contractanta .

11.3 Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor efectua de citre



Locatar .

11.4 Se interzice orice interventie asupra spatiului supus inchirierii care contravin legilor
si normelor in vigoare .

11.5 Prin activitatea desfasurata nu se va polua solul cu diversi agenti daunatori, nu vor fi
infestate apele freatice . In acest scop locatarul va avea in dotarea activititii toate capacitétile
necesare evitarii unor astfel de situatii .

XII. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI SI PROTECTIA
MUNCII

12.1 Locatarul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului, iar in vederea gestionarii responsabile a deseurilor rezultate din
activitatea sanitara, acesta va avea incheiat un contract de prestiri servicii cu o societate autorizata
de colectare, transport si depozitare deseuri medicale, chimice si farmaceutice.

10.2 Locatarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la protectia muncii.

10.3. Locatarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la normele privind P.S.I., protectia persoanelor privind datele cu caracter
personal si de sanatate , conditii impuse de acordurile si conventiile in vigoare .

XIII. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

13.1 Litigiile de orice fel care decurg din executarea Contractului de inchiriere se vor
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecatoresti de drept comun .

XIV. DISPOZITII FINALE

14.1 In caz de renuntare, de refuzare a incheierii contractului , dupa adjudecarea licitatiei,
ofertantul castigator pierde garantia de participare la licitatie, iar Locatorul va reorganiza
procedura de licitatie in vederea inchirierii imobilului.

14.2 Contractul de inchiriere va cuprinde drepturile si obligatiile partilor stabilite prin
prezentul Caiet de sarcini, instructiunile de licitatie respectiv obligatiile asumate in procedura de
licitatie de ofertantul declarat céstigator.

14.3. Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico - edilitare existente, obtinerea
acordurilor de bransare il privesc pe locatar .

14.4 Documentatia de atribuire, Caietul de sarcini si toate documentele necesare licitatiei
se pot procura de la Registratura Primariei Comunei Ciorani la pretul de 100 lei , achitata la
casieria primariei.

14.5 Ofertantii vor achita taxa de participare la licitatie in valoare de 300 Lei si garania de
participare la licitatie in valoare de 300 euro si va fi platita in lei, la cursul oficial de schimb al
B.N.R. valabil pentru ziua in care se face plata,.

14.6 Ofertantii la licitatie vor prezenta, la dosarul depus pentru licitatie originalul chitantei
de platd a taxei si a garantiei de participare la licitatie.

14.7 Participarea la licitajie a ofertantilor este condifionatd de achitarea integrald a
debitelor pe care le au fata de bugetul de stat ti bugetul local, achitarea taxei de participare si a
garantiei de participare.

14.8 Nu vor participa la licitatie persoanele juridice care:

a. au debite fata de bugetul local, sau D.G.F.P.;

14.9 Daca din diferite motive, licitatia se amani, se revocd sau se anuleazi, Decizia de
amdnare, revocare sau anulare nu poate fi atacati de ofertanti. In acest caz, ofertantilor li se va
inapoia, in termen de 10 (zece) zile lucrdtoare, garantia de participare la licitatie si taxa de
participare la licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Priméria Comunei Ciorani .



Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini si instructiunile de

licitatie se considera insusite de ofertant.

14.10 Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la
registratura Primariei Comunei Ciorani, in termen de 48 de ore de la data desfasurdrii licitatiei, iar
Comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta contestatiile inregistrate in termen

de 5 (cinci) zile lucratoare de la data inregistrarii acestora.

XII. ALTE CLAUZE
Investitiile si modernizarile efectuate ulterior incheierii contractului de inchiriere nu vor fi

compensate de catre Consiliul Local Ciorani



